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 )هــ1437لعام  1قرار رقم (

 الزكوية الضريبية الابتدائية الثانية عتراضلجنة الامن الصادر 

 )أ( شركةالمقدم من المكلف/  عتراضبشأن الا

 (22/36رقم )ب

 م2010م حتى 2006على الربط الزكوي للأعوام من 

 

 

 -لاة والسلام على رسول الله وبعد:لله والص الحمد

 عتراضالزكوية الضريبية الابتدائية الثانية بالرياض للبت في الا عتراضلجنة الاهــ اجتمعت 16/1/1437يوم الخميس الموافق في 

لدى  عتراضطلاع على ملف الا، وبعد الام2010م حتى 2006على الربط الزكوي للأعوام من  )أ( شركةالمقدم من المكلف/ 

هـــ والمذكرات الإلحاقية المقدمة من الطرفين وعلى 14/8/1436وتاريخ  66/2137/4رقم  عتراضوعلى مذكرة رفع الااللجنة، 

وحضرها عن  ......و ......و ......كل من المصلحةحضرها عن  التيهــ 11/9/1436ما ورد بمحضر جلسة المناقشة المنعقدة بتاريخ 

 .......و..... .المكلف كل من

 على النحو التالي: ضعترافقد قررت اللجنة الفصل في الا

 :: الناحية الشكليةأولًا 

هــ، 10/7/1434وتاريخ  23/348/14م بخطابها رقم 2010 إلىم 2006أخطرت المصلحة المكلف بالربط الأصلي عن الأعوام من 

هــ، كما أخطرته 10/9/1434وتاريخ  1069و 1068و 1067و 552واعترض المكلف على الربط بخطاباته الواردة للمصلحة برقم 

مصلحة برقم المكلف عليه بخطابيه الواردين للهــ، واعترض 16/4/1436وتاريخ  2739/21/1436بالربط المعدل بخطابها رقم 

ي صفة فإنه ذ قدم خلال المدة النظامية ومن عتراضهــ، وحيث إن الا13/6/1436وتاريخ  2037/21/1436و 2035/21/1436

 من الناحية الشكلية. يكون مقبولًا 

 :: الناحية الموضوعيةاثانيً 

 المكلف على التالي: اعتراضينحصر  

 م.2006عام فرض الزكاة على الفترة المالية القصيرة خلال  – 1

 م.2007جاري وقروض الشركاء لعام  إضافة – 2

 م.2010م حتى 2008قروض الشركاء للأعوام من  إضافة – 3

 م.2009م و2008والمشروعات تحت التطوير لعامي  الأراضيفي  الأجلعدم حسم الاستثمارات طويلة  – 4

 م.2009لعام  )ج( شركةعدم حسم الاستثمار في  – 5

 لوجهتي نظر كل من المكلف والمصلحة ورأي اللجنة: وفيما يلي استعراض

 م:2006فرض الزكاة على الفترة المالية القصيرة خلال عام  – 1
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 :وجهة نظر المكلف –أ 

 المشار إليه عاليه: عتراضفي خطاب الا افيما يلي وجهة نظر المكلف كما جاءت نصً 

 31م والمنتهية في 27/6/2006والمبتدئة في  شركةلتأسيس ال الأولىالربط الزكوي للفترة المالية  إجراء" عند   

بحجة استمرار النشاط. استندت  اسعوديً  ريالًا  100,832عن الفترة المالية القصيرة قدرها م، فرضت المصلحة زكاة 2006ديسمبر 

تجاري  سجل) )ب( كةشركانت موجودة أصلا باسم  شركة، على افتراض غير صحيح تمثل في أن الالإجراءالمصلحة في ذلك 

 م وهو افتراض يجانبه الصواب.27/7/2006في تاريخ بداية الفترة المالية في  )أ( شركة إلى( وتحولت ......رقم

 لا توافق الشركة على إجراء المصلحة، وفي هذا الخصوص نورد لكم ما يلي:

 30بتاريخ  ....التجاري رقم  سجلم بموجب شهادة ال2006لأول مرة في العام  إنشاؤهاتم  شركةهي )أ(  شركة( 1

التجاري في  سجل. مرفق صورة الشركةم وهو تاريخ بداية النشاط الفعلي لل2006يونيو  27هــ الموافق 1427جمادى الأولى 

 (.3الملحق رقم )

 27اري في التج سجلمن تاريخ قيدها بال شركةتبدأ الفترة المالية الأولى لل شركة( من عقد تأسيس ال14( طبقا للمادة )2

 (.4م، مرفق صورة من عقد التأسيس في الملحق )2006ديسمبر  31م وتنتهي في 2006يونيو 

مستقلة وقائمة ولم تتم عملية  شركةوهي )أ(  شركة( وهي شريك فقط في ....تجاري رقم سجل) )ب( شركة( 3

 شركة( وهي .....تجاري رقم سجل) )ب( شركةن إحيث  .)أ( شركةمن عقد التأسيس ل ااندماج بين الشركتين وهذا ما يظهر جليً 

 (........ة لدى مصلحة الزكاة والدخل بالرقم المميز )سجلمستمرة النشاط وم

عن  شركةستلاحظون سعادتكم بأنه لا تجب زكاة على ال شركةعلى ضوء الإيضاحات والمستندات المقدمة من قبل ال

وبناءً عليه، يطلب عملاؤنا من سعادتكم تعديل الربط الزكوي واستبعاد م لعدم حولان الحول. 2006رة القصيرة في العام تالف

 م."2006ديسمبر  31عن الفترة القصيرة المنتهية في  شركةالمفروضة على ال الإضافيةالزكاة 

 :اوخلال جلسة المناقشة قدم المكلف مذكرة إلحاقية ذكر فيها التالي نصً 

 31م والمنتهية في 27/6/2006في  والمبتدئة شركةلتأسيس ال الأولىأجرت المصلحة الربط الزكوي للفترة المالية "

 .اسعوديً  ريالًا  100,832، وفرضت المصلحة زكاة عن الفترة المالية القصيرة قدرها شركةم بافتراض استمرارية ال2006ديسمبر 

 :شركةوجهة نظر ودفوع ال

أصلا باسم  ةكانت موجود شركةالربط عن هذه الفترة على افتراض غير صحيح حيث اعتبرت أن ال استندت المصلحة في

م وهو افتراض يجانبه 27/6/2006في تاريخ بداية الفترة المالية في  )أ( شركة إلى( وتحولت ........تجاري رقم سجل) )ب( شركة

 الصواب.
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 وفي هذا الخصوص نوضح للجنة الموقرة ما يلي:

هي شركات مستقلة وقائمة وتقدم إقراراتها الزكوية لمصلحة الزكاة والدخل  )أ( شركةو )ب( شركة( كل من 1

 وبيانتهما على النحو التالي:

 سجلرقم ال شركةاسم ال

 التجاري

 تاريخ

 سجلال

 الرقم طبيعة النشاط

 المميز

 .......... أدناهكما هو مبين  27/6/2006 ......... )أ( شركة

 ......... أدناهكما هو مبين  6/1/1985 .......... )ب( شركة

إنشاء المستودعات والمباني التجارية م ويتمثل نشاطها في 2006في العام  إنشاؤهاتم  شركةهي  )أ( شركة

وتطوير  شركةال ةلحمصل الإيجارسكنية والمكتبية وشراء الأراضي لإقامة المباني عليها واستثمار هذه الأراضي بالبيع أو الو

 العقارات إقامة وإدارة المشاريع والمجمعات التجارية والسكنية....(.

م وهو تاريخ بداية 2006يونيو  27هــ الموافق 1427جمادى الأولى  30وهو  ......التجاري رقم سجلتاريخ شهادة ال -

تمرة وكانت تمارس النشاط من خلال مس شركةأن ال إلىلم يرد فيه ما يشير  شركة. وأن عقد تأسيس الشركةالنشاط الفعلي لل

مرفق صورة  نظرها المرفوعة للجنة.ليه المصلحة في وجهة إا لما أشارت خلافً  )ب( شركةالخاص ب .......التجاري رقم سجلال

 (.3التجاري وعقد التأسيس في الملحق رقم ) سجلال

 27التجاري في  سجلمن تاريخ قيدها بال شركةالفترة المالية الأولى لل أتبد شركة( من عقد تأسيس ال14ا للمادة )طبقً  -

 م.2006ديسمبر  31م وتنتهي في 2006يونيو 

والصناعية الكهربائية والميكانيكية  الأعمال( ويتمثل نشاطها في أعمال مقاولات ......تجاري رقم سجل) )ب( شركة

ة لدى مصلحة الزكاة والدخل وتقدم سجلوممستمرة النشاط حتى اليوم مستقلة وقائمة و شركةوصيانتها. وهي  والإلكترونية

الملحق  شركةالتجاري وعقد التأسيس لل سجلمرفق صورة ال .)أ( شركةإقراراتها المستقلة للمصلحة وهي شريك فقط في 

 (.4رقم )

 خلاصـــــــــــــــــة

الذي استندت عليه المصلحة في يتضح لسعادتكم بأن الأساس  شركةعلى ضوء الإيضاحات والمستندات المقدمة من قبل ال

عليه،  م لعدم حولان الحول. وبناءً 2006عن الفترة القصيرة في العام  شركةموقفها غير صحيح وبالتالي لا تجب زكاة على ال

 شركةالمفروضة على ال ضافيةالإيطلب عملاؤنا من اللجنة الموقرة إصدار قرار يتم بموجبه إلغاء الربط الزكوي واستبعاد الزكاة 

 م."2006ديسمبر  31عن الفترة القصيرة المنتهية في 

 : اوقدم المكلف مذكرة إلحاقية أخرى ذكر فيها التالي نصً 

 شركةو)ب(  شركةوافقت المصلحة على وجهة نظر عملائنا المدعومة بالمستندات المؤيدة والتي تؤكد أن كل من "

وتحمل كل منها رقم مميز مختلف عن هي شركات مستقلة وقائمة بذاتها وتقدم إقراراتها الزكوية لمصلحة الزكاة والدخل  )أ(

 خر.الآ

من تاريخ  انص على أن تكون السنة الأولى طويلة اعتبارً  )ب( شركةذكرت المصلحة في وجهة نظرها أن عقد التأسيس ل

 ن يكون الربط على سنة طويلة.أعليه كان يفترض م و2007التجاري نهاية عام  سجلقيدها بال
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نهاية العام  إلىليها في عقد التأسيس إقررت تعديل الفترة المالية الأولى المشار  شركةبأن ال إفادتكميود عملاؤنا 

نه إم وقامت بإعداد القوائم المالية المدققة على هذا الأساس. وكما تعلمون ف2007نهاية العام  إلىوسنة مالية  م2006

حيث تحسب الزكاة لحول  ئًاشيم على أساس فترة طويلة فلا يغير ذلك في الأمر 2007للعام  شركةحتى وأن تم الربط على ال

 للأنظمة والممارسات المتبعة. اواحد فقط طبقً 

المصلحة على وجهة نظر عملائنا، يطلب عملاؤنا من اللجنة الموقرة إصدار قرار يتم بموجبه إلغاء على ضوء موافقة 

 م."2006ديسمبر  31عن الفترة القصيرة المنتهية في  شركةالمفروضة على ال الإضافيةالربط الزكوي واستبعاد الزكاة 

 :وجهة نظر المصلحة –ب 

 - عتراض:في مذكرة رفع الا افيما يلي وجهة نظر المصلحة كما جاءت نصً 

وتم دخول  ........رقم سجل )ب( شركةمستمرة حيث كانت باسم  شركةن الأعقد التأسيس وتبين  إلى"تم الرجوع 

 شركاء وذلك يعني استمرارية النشاط."

 :الحاقية جاء فيها التالي نصً إوقدمت المصلحة مذكرة 

هي  )أ( شركةعقد التأسيس والتأكد من  إلىنه تم الرجوع أدكم بم نفي2006"بخصوص المحاسبة عن الفترة الخاصة بعام 

عن الآخر وعلى الرغم من أن  امختلفً  امميزً  اوكلا الشركتين قائمة بذاتها وكل واحدة تحمل رقمً  )ب( شركةمستقلة عن  شركة

م 2007التجاري نهاية عام  سجلمن تاريخ قيدها بال انص على أن تكون السنة الأولى طويلة اعتبارً  )ب( شركةعقد التأسيس ل

 ن يكون الربط على سنة طويلة."أكان يفترض 

 :رأي اللجنة –ج 

بعد الاطلاع على وجهة نظر كل من المكلف والمصلحة، وما ورد في محضر جلسة المناقشة، وما ورد في المذكرات 

الفترة المالية القصيرة للزكاة  إخضاعالمكلف على  اعتراضالإلحاقية المقدمة من الطرفين تبين أن محور الخلاف يتمثل في 

 م للأسباب المفصلة في وجهة نظره، بينما ترى المصلحة صحة إجرائها للأسباب المفصلة في وجهة نظرها.2006خلال عام 

 ن المصلحة لم توافق على وجهة نظرأتبين للجنة  عتراضملف الا إلىو عتراضوبرجوع اللجنة للربط الزكوي محل الا 

ل الحول على نشاطه يحم ولم 2006ن نشاط المكلف بدأ خلال عام إليه في مذكرته الإلحاقية الثانية وحيث إ أشارالمكلف كما 

م عن المدة الماضية من بداية نشاطه مما ترى معه 2007نهاية هذا العام فإن اللجنة ترى الربط على المكلف في نهاية عام 

 لف على هذا البند.المك اعتراضاللجنة بالأغلبية رفض 

 م.2007جاري وقروض الشركاء لعام  إضافة – 2

 ومحضر جلسة المناقشة. عتراضانتهاء الخلاف بموافقة الطرفين حسب ما ورد في مذكرة رفع الا

 م.2010م حتى 2008قروض الشركاء للأعوام من  إضافة – 3

 :وجهة نظر المكلف –أ 

 المشار إليه عاليه: عتراضفي خطاب الا افيما يلي وجهة نظر المكلف كما جاءت نصً 

 المبلغ )ريال سعودي( السنة

 226,682,919 م2008
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 142,090,094 م2009

 210,921,387 م2010

قامت المصلحة بإضافة رصيد قروض الشركاء للوعاء الزكوي على أساس الرصيد الافتتاحي أو الختامي، أيهما أقل باعتبار إن 

 عليها الحول خلال السنة المالية.قد حال أرصدة هذه القروض 

المسدد خلال العام، القروض  ذه القروض تبين الرصيد الافتتاحيللمصلحة بيانات تحليلية لحركة ه شركةقدمت ال

أن المصلحة لم تأخذ هذه البيانات والمستندات في  إلاالجديدة المضافة خلال العام والرصيد الختامي مع المستندات المؤيدة، 

 للربط المعدل. إجرائهاالاعتبار عن 

على كافة الاستفسارات التي أثارتها المصلحة عند فحصها لطبيعة القروض وحركتها خلال الأعوام  شركةكما ردت ال

 كل المستندات التي طلبتها المصلحة. شركةأعلاه وقدمت ال

كما يتضح من بيان الحركة التفصيلية لهذه  شركةسعادتكم بأن هذه القروض لم يحل عليها الحول لدى اليود عملاؤنا إفادة 

يوضح الحركة المفصلة لهذه  ا( بيانً 3)في الملحق رقم  ييدا لما ذكر أعلاه يرفق عملاؤناالقروض خلال العام للسنوات أعلاه، وتأ

أرصدة القرض في بداية العام، بيان القروض الجديدة التي حصلت عليه القروض لكل سنة للسنوات أعلاه، حيث يوضح البيان 

خلال العام، السداد الذي تم خلال العام للقروض ورصيد القروض في نهاية العام وهي مطابقة للأرصدة الظاهرة  شركةال

 بالقوائم المالية.

 ذ تم خلال السنوات أعلاه.( عينة من المستندات المؤيدة لسداد القروض ال4كما نرفق في المحلق رقم )

ستلاحظون سعادتكم بأن أرصدة قروض الشركاء لم يحل  شركةعلى ضوء الإيضاحات والمستندات المقدمة من قبل ال

من الوعاء  الأرصدةوبناء عليه يطلب عملاؤنا من سعادتكم تعديل الربط الزكوي واستبعاد هذه  شركةعليها الحول لدى ال

 الزكوي."

 :االمناقشة قدم المكلف مذكرة إلحاقية ذكر فيها التالي نصً وخلال جلسة 

 2008 2009 2010 

 )ريال سعودي( )ريال سعودي( )ريال سعودي( 

 210,921,387 142,090,094 226,682,919 حساب جاري وقروض الشركاء

 :وجهة نظر المصلحة

ذكرت المصلحة في وجهة نظرها أنها أضافت المصلحة بإضافة بعض المبالغ من أرصدة قروض الشركاء والحساب 

 ثابتة. قد حال عليها الحول خلال السنة المالية وبعضها مول أصولًا  الأرصدةن بعض أالجاري للوعاء الزكوي بحجة 

 غير مطابقة للقوائم المالية المدققة. شركةلمن اطبقا للتحليل المقدم  الأرصدةن أ إلىالمصلحة  أشارتكما 
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 :شركةوجهة نظر ودفوع ال

ات أعلاه، تبين الرصيد بيانات تفصيلية لحركة القروض )متضمنة الحساب الجاري للشركاء( خلال العام للسنو شركةقدمت ال

التي تؤكد عدم المسدد خلال العام، القروض الجديدة المضافة خلال العام والرصيد الختامي مع المستندات المؤيدة  الافتتاحي

 للربط المعدل. إجرائهاحولان الحول. لم تأخذ المصلحة البيانات والمستندات المقدمة في الاعتبار عند 

يوضح الحركة المفصلة لهذه القروض لكل سنة من  ا( بيانً 5عملاؤنا لاطلاع اللجنة الموقرة، في الملحق رقم ) ق( يرف1

خلال العام،  شركةالسنوات أعلاه، حيث يوضح البيان أرصدة القرض في بداية العام، بيان القروض الجديدة التي حصلت عليه ال

 ا للأرصدة الظاهرة بالقوائم المالية.وض في نهاية العام وهي مطابقة تمامً السداد الذي تم خلال العام للقروض ورصيد القر

على كافة الاستفسارات التي أثارتها المصلحة عن فحصها لطبيعة القروض وحركتها خلال الأعوام أعلاه  شركة( ردت ال2

 كل المستندات التي طلبتها المصلحة. شركةوقدمت ال

غير مطابقة للقوائم المالية المدققة هو  شركةطبقا للتحليل المقدم من ال صدةالأرن أ( ما احتجت به المصلحة من 3

ذات العلاقة خلال  الأطرافالواردة بالتحليل بحجم أهم التعاملات التي تمت مع  الأرصدةغير صحيح لأن المصلحة قارنت  اأيضً 

ن حجم التعاملات خلال إفي غير محلها. حيث  ( للقوائم المالية المدققة وهي مقارنة6العام والمفصح عنها بالإيضاح رقم )

ية ( للقوائم المال6ن الإيضاح )أالعام يختلف بالطبع عن الرصيد في نهاية العام والذي يتأثر بالسداد الذي يتم خلال العام. كما 

 ة فقط التي تتم مع الأطراف ذات العلاقة خلال العام.يفصح عن حجم التعاملات الرئيس

الثابتة  صولالأالزكوية قروض ومصادر تمويل مقابل  إقراراتهافي  شركةافية أضافت الفوبكل ش ا( طوعً 4

 والاستثمارات المضافة خلال العام للسنوات أعلاه، بلغت قيمتها ما يلي:

 

 2008 2009 2010 

 )ريال سعودي( )ريال سعودي( )ريال سعودي( 

 210,921,387 142,090,094 226,682,919 قروض ومصادر تمويل

ستلاحظون سعادتكم بأن أرصدة قروض الشركاء لم يحل  شركةعلى ضوء الإيضاحات والمستندات المقدمة من قبل ال

عليه يطلب عملاؤنا من سعادتكم توجيه المصلحة لتعديل  ستخدم في تمويل أصول ثابتة وبناءولم ت شركةعليها الحول لدى ال

 من الوعاء الزكوي." الأرصدةالربط الزكوي واستبعاد هذه 

 :وجهة نظر المصلحة –ب 

 -: عتراضفي مذكرة رفع الا افيما يلي وجهة نظر المصلحة كما جاءت نصً 

 

 السنوات

 

 م2008

  الـالقيمة بالري

 م2010
 م2009

 210،971,387 142,090,094 226,862,919 قيمة البند

 5,273,035 3,552,252 5،667،073 قيمة الزكاة
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ن قرض الشركاء ضمن الحساب الجاري للشركاء ثم قدمت بعد ذلك تحليل لبند أ الأولها اعتراضفي  شركةال أفادت

ن هذا البند حساب مستقل أوما قدمته من تحليل تبين  شركةال اعتراضقرض الشركاء منفصل عن بند جاري الشركاء وبدراسة 

الخزينة العامة دون  إلىمن وول المدة والحركة المدينة والدائنة عبارة عن قيود أعن حساب جاري الشركاء وهو عبارة عن رصيد 

ن الحساب هو أو أصولمقابل  نهاأ أيومعدات  أراض   تحويلاتتعاملات على خلاف المدرج بالميزانية فهو عبارة عن  أي إيضاح

هيئة  يأخذن ذلك أو شركةال وإلى على قروض من اأيضً ن الحساب يحتوي أوهي أحد الشركاء و )ب( شركةعبارة عن حساب ل

م ما تم إخضاعه 2008ن عام ألذلك الحساب وتم المراجعة للتحليل وتبين  اتفصيليً  تحليلًا  شركةوقدمت الحساب الصندوق 

ثابتة  لًا أصومول  6,658,114تمويل ومبلغ  87,321,760ليه مبلغ إا مضافً  ريالًا  132,703,045لذلك الحساب قرض الشريك بمبلغ 

خر المدة آرصيد  أماالمدة وهو مطابق مع الميزانية  أولهو رصيد  ريالًا  132,703,045ن مبلغ أو ريالًا  226,682,919بإجمالي مبلغ 

وكذلك  ريالًا  142,090,094( بمبلغ 6رقم ) إيضاحوطبقا للميزانية  ريالًا  274,793,139فهو غير مطابق حيث طبقا للتحليل مبلغ 

الميزانية،  أرصدةالتحليلات المقدمة مع  أرصدةم غير مطابق وعليه تم رفض البند لعدم تطابق 2010 -2009باقي السنوات 

م والتي وافق عليها المكلف لأنها مستخدمة 2007أن هذا البند امتداد للبند الثاني الخاص بالقروض لعام  إلىكما نود الإشارة 

  ".ثابتة محسومة بالربط وأصولفي تمويل استثمارات 

 :رأي اللجنة –ج 

ذكرات مالمحضر جلسة المناقشة، وما ورد في على وجهة نظر كل من المكلف والمصلحة، وما ورد في  الاطلاعبعد    

قروض الشركاء للأعوام من  إضافةالمكلف على  اعتراضالإلحاقية المقدمة من الطرفين تبين أن محور الخلاف يتمثل في 

 المفصلة في وجهة نظره، بينما ترى المصلحة صحة إجرائها للأسباب المفصلة في وجهة نظرها. للأسبابم 2010م حتى 2008

ن ما قدمه المكلف من مستندات غير أتبين للجنة  عتراضملف الا إلىو عتراضوبرجوع اللجنة للربط الزكوي محل الا

 المكلف على هذا البند. اعتراضرفض  كاف مما ترى معه اللجنة

 م.2009م و2008والمشروعات تحت التطوير لعامي  الأراضيفي  الأجلعدم حسم الاستثمارات طويلة  – 4

 :وجهة نظر المكلف –أ 

م حسم الاستثمارات في الأراضي ت المشار إليه عاليه: عتراضفي خطاب الا افيما يلي وجهة نظر المكلف كما جاءت نصً 

م، لم تسمح المصلحة 2009و م2008م عند إجراء الربط الزكوي للسنوات 2009م و2008والمشروعات تحت التطوير للأعوام 

 طويلة الأجل في الأراضي والمشروعات تحت التطوير التالية من الوعاء الزكوي: الاستثماراتبحسم بعض 

 م )ريال سعودي(2009 م )ريال سعودي(2008 الاسم الرقم

 - 66,869,699 ....أرض 1

 - 208,233,464 .....أرض 2

 - 103,203,336 .......أرض 3

 - 61,384,638  ......أرض 4

 - 60,757,200  .........أرض 5

 - 105,151,040 ......أرض 6
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 - 60,922,770 .....أرض 7

 102,778,975 96,910,741 .......أرض 8

 - 59,524,110 .......أرض 9

 102,778,975 822,956,998 الإجمالي

 والهدف من اقتنائها: الأراضينورد فيما يلي نبذة مختصرة عن هذه 

 ةسعودي تريالا 62,624,909م بتكلفة بلغت 2007خلال العام  .......أرضعلى بالاستحواذ  شركةقامت ال  .....أرض( 1

 رضمصاريف تطوير هذه الأ شركةم تكبدت ال2008. خلال العام رضبغرض تطويرها بإقامة مشروع سكني وتجاري بهذه الأ

. نتيجة للأزمة المالية خلال سنة اسعوديً  ريالًا  66,869,699فأصبحت تكلفتها بعد التطوير  اسعوديً  ريالًا  4,244,790بمبلغ قدره 

ض مستحقة السداد، من الوفاء بالتزاماتها تجاه البنوك بشأن أقساط القرو شركةم والسنوات التالية لها، لم تتمكن ال2008

في العام  رضالألبيع هذه  شركةوفي نفس الوقت متابعة تمويل وتنفيذ مشاريعها القائمة والمقترحة. لذلك اضطرت ال

 .الإتجاروليس البيع بغرض  رضابتداءً وحتى قبل تاريخ البيع هي تطوير الأ شركةم، ولكن كانت نية ال2010

بغرض تطويرها بإقامة مشروع  اسعوديً  ريالًا  171,283,612م بمبلغ 2008خلال العام  .......أرضتم شراء  .......أرض( 2

 36,949,852خلال العام بلغت  رضمصاريف تطوير هذه الأ شركةتجارية عليها وليس لأغراض المتاجرة. تكبدت ال وأبراجسكني 

بعمل دراسة ومخططات  شركة. قامت الاسعوديً  ريالًا  208,233,464بعد التطوير  رضتكلفة الأ إجماليليصبح  اسعوديً  ريالًا 

، رضللمشروع السكني والأبراج التجارية كخطوات أولية لتنفيذ الغرض الذي من أجله تم شراء الأ رضتصميمية لتطوير الأ

 بابالأس( صورة من الدراسة والمخططات التصميمية المذكورة. ولكن لنفس 5وتأييدا لذلك يرفق عملاؤنا، في الملحق رقم )

 م.2009في العام  رضلبيع هذه الأ شركةم اضطرت ال2008آنفة الذكر والتي صاحبت الأزمة المالية خلال العام 

م بغرض تطويرها بإقامة مجمع 2008خلال العام  اسعوديً  ريالًا  103,203,336بمبلغ  ......أرضتم شراء   .......أرض( 3

م 2008آنفة الذكر والتي صاحب الأزمة المالية خلال العام  الأسبابمستودعات عليها وليس لأغراض المتاجرة، ولكن لنفس 

 م.2009لبيعها لأحد الشركاء في العام  شركةاضطرت ال

بغرض تطوير البنية التحتية كمرحلة  2008خلال العام  اسعوديً  ريالًا  61,384,638بمبلغ  .....أرضتم شراء    ......أرض( 4

 ابحيث يتم تحديد المشروع الاستثماري لاحقا بناءً على توفر مستثمرين وممولين للمشروع وليست لأغراض المتاجرة، علمً  ىأول

ما تغيرت، تم تصنيف هذه على مصداقيتها وعلى عكس نيتها الحقيقية عند شركةمن ال اما زالت موجودة، وحرصً  رضبأن الأ

م. 2009بحسمها من الوعاء الزكوي في العام  شركةم ولم تطالب ال2009في العام الاستثمارات كاستثمارات عقارية متداولة 

لعدم قيام المشروع بسبب الظروف الاقتصادية التي صاحب الأزمة المالية خلال الأعوام  رضلبيع الأ شركةوتغيرت نية ال

 م.2009م و2008

بغرض تطوير البنية التحتية كمرحلة  2008ريال سعودي خلال العام  60,757,200بمبلغ  .......أرضتم شراء  ......أرض( 5

 اوممولين للمشروع وليست لأغراض المتاجرة، علمً  مستثمرينبحيث يتم تحديد المشروع الاستثماري لاحقا بناءً على توفر  ىأول

لعدم قيام المشروع بسبب الظروف الاقتصادية التي صاحب الأزمة المالية خلال العام  م2009تم بيعها في العام  رضالأبأن 

 م والسنوات اللاحقة.2008
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بغرض تطوير البنية التحتية كمرحلة  2008خلال العام  اسعوديً  ريالًا  105,151,040بمبلغ  ......أرضتم شراء  .......أرض( 6

وممولين للمشروع ولست لأغراض المتاجرة، حقا بناءً على توفر مستثمرين أو/ بحيث يتم تحديد المشروع الاستثماري لا ىأول

م لعدم قيام المشروع بسبب الظروف الاقتصادية التي صاحبت الأزمة المالية خلال 2009تم بيعها في العام  رضالأبأن  اعلمً 

 م والسنوات اللاحقة.2008العام 

بحيث  ىبغرض تطوير البنية التحتية كمرحلة أول 2008خلال العام  اسعوديً  ريالًا  60,922,770بمبلغ  ......أرض( تم شراء 7

بأن  اعلمً  وممولين للمشروع وليست لأغراض المتاجرة، /أو مستثمرينيتم تحديد المشروع الاستثماري لاحقا بناءً على توفر 

ية التي صاحب الأزمة المالية تم م ونسبة لعدم قيام المشروع بسبب الظروف الاقتصاد2010تم بيعها في العام  رضالأ

 م.2009بحسمها في العام  شركةم كاستثمارات متداولة ولم تطالب ال2009خلال العام  رضتصنيف الأ

مستودعات وورش  إنشاءم بغرض 2008خلال العام  اسعوديً  ريالًا  96,910,741بمبلغ  .......أرضتم شراء  .......أرض( 8

م لعدم قيام المشروع 2010تم تحويلها لأحد الشركاء في العام  رضالأبأن  اصناعية وسكن عمال وليس لغرض المتاجرة، علمً 

من  اوما زالت موجودة ولكن حرصً  أخرىمرة  شركةلل إعادتهاالأزمة المالية. ثم تمت بسبب الظروف الاقتصادية التي صاحب 

 على المصداقية تم تصنيفها كاستثمارات متداولة. شركةال

بغرض تطوير البنية التحتية كمرحلة  2008خلال العام  ةسعودي تريالا 59,524,110بمبلغ  .....أرض تم شراء .....أرض( 9

المتاجرة،  وممولين للمشروع وليست لأغراض /توفر مستثمرين أو بحيث يتم تحديد المشروع الاستثماري لاحقا بناءً على ىأول

م لعدم قيام المشروع بسبب الظروف الاقتصادية التي صاحب الأزمة 2009تم تحويلها لأحد الشركاء في العام  رضالأبأن  اعلمً 

 وما زالت موجودة ضمن الاستثمارية العقارية المتداولة. شركةلل إعادتهاالمالية. كذلك تمت 

 خلاصة:

تصنيف الأراضي بالقوائم المالية المدققة، يلاحظ أنه عند شراء هذه الأراضي كانت نية ومن خلال الشرح أعلاه، وبالاطلاع على 

لظروف الأزمة  انه نظرً أ إلاهي الاستثمار طويل الأجل بهدف تطوير هذه الأراضي وبناء المشاريع الاستثمارية عليها،  شركةال

حقة للأزمة بسبب الحاجة الماسة للنقد لتمويل النشاط عرض بعض هذه الأراضي للبيع في الأعوام اللا شركةالمالية، قررت ال

 ومقابلة الالتزامات القائمة. شركةالعادي لل

والمشاريع تحت التطوير كونها تمثل  الأراضيالمصلحة بعدم حسم الاستثمارات في  إجراءعلى  شركةلا توافق ال

 استثمارات في عروض قنية وليست في عروض تجارة.

لاستيفائها أن هذه الاستثمارات هي استثمارات واجبة الحسم من الوعاء الزكوي  إلىوفي هذا الخصوص نود الإشارة 

والذي نص على أن حسم الاستثمارات من الوعاء الزكوي في حالة  2/8443/2/1الشروط المحددة في القرار الوزاري رقم 

 -استيفاء الشروط التالية: 

 المال والاحتياطيات والحساب الجاري لصاحب المنشأة. * أن تكون ممولة من رأس

 الاحتفاظ بها لفترات طويلة بغرض الحصول على عوائدها. شركة* أن تكون طويلة الأجل ونية ال

 * ألا تكون مقتناة لأغراض المتاجرة أو إعادة البيع.

 * أن يكون الدخل المحقق منها قد أخضع للزكاة.

، فإن الأصل في العروض هو القنية وعدم وجوب الزكاة، ولا بد من نية تجارة مطلقة خالصة غير اشرعً  معلوموكما هو 

لزكاة امن الفتاوى التي تؤيد عدم وجوب  مجموعةمشوبة بغيرها حتى تجب الزكاة فيها، وقد صدرت عن هيئة كبار العلماء 
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ماء كبار العلالصادرة عن هيئة  21024ما كان هنا تردد ظاهر مؤثر في النية. فعلى سبيل المثال، نصت الفتوى رقم  ىعليها مت

إن كان نواها للإيجار فقط، أو تردد في نيته بين الإيجار والبيع فلا زكاة فيها وقت التردد حتى يجزم حول زكاة الأراضي عليه أنه "

التي عرضتها للبيع ثم تغيرت  رضعن حالة مماثلة بأن "الأ 21270للجنة الدائمة في الفتوى رقم بإعدادها للبيع." كذلك أجابت ا

لأنها في هذه الحالة ليست من عروض التجارة". وكذلك العكس نيتك بعد بيعها قبل أن يحول عليها الحول لا تجب فيها الزكاة 

 لى تغيير النية وليس بأثر رجعي.حيث تجب الزكاة في حالة تغير النية من تاريخ حولان الحول ع

كما بينت الفتاوى الشرعية الصادرة عن هيئة كبار العلماء كيفية احتساب الزكاة في الاستثمارات وذلك بناءً على نية 

 قيمتها، وإن كانت النية للقنية أو الاستغلال فإن لالاستثمار، فإن كانت النية مطلقة للمضاربة والتجارة، وجبت الزكاة في كام

الزكاة تكون في الأرباح فقط. وهذا التفريق يتسق مع التصنيف المحاسبي للاستثمارات وكذلك الإقرارات الزكوية المقدم من 

، حيث لم يطالب بحسم قيمة الاستثمارات بغرض المتاجرة من الوعاء الزكوي، في حين خضع ريع الاستثمارات شركةقبل ال

 الزكوية والفتاوى الشرعية. نظمةالأا مع طويلة الأجل فقط للزكاة، تماشيً 

البيع، كان ذلك بسبب ظروف اقتصادية قاهرة صاحبت  إلىوبخصوص الاستثمارات التي تم تحويل النية فيها من القنية 

لبيع بعض استثماراتها لمقابلة التزاماتها المالية  شركةم التي اضطرت ال2009م و2008الأزمة المالية التي حدثت في عامي 

 للبنوك.

بإضافة التمويل المتعلقة بهذه الاستثمارات والمتمثل رصيد الحساب الجاري للشركاء والقروض  شركةكذلك قامت ال

 م.2009م و2008من  الأعوامطويلة الأجل التي تم الحصول عليها من البنوك للوعاء الزكوي وبالتالي خضعت للزكاة في 

استثمارات واجبة الحسم من  باعتبارهاعقارية المشار إليها وبالتالي يجب السماح بحسم قيمة هذه الاستثمارات ال

 للأنظمة الزكوية المتبعة." االوعاء الزكوي طبقً 

 ا:وخلال جلسة المناقشة قدم المكلف مذكرة إلحاقية ذكر فيها التالي نصً 

 :"وجهة نظر المصلحة

الاستثمارات طويلة الأجل في الأراضي  المصلحة بحسم بعضم، لم تسمح 2009م و2008عند إجراء الربط الزكوي للسنوات 

م. ولا 2009في العام  شركةوالمشروعات تحت التطوير التالية من الوعاء الزكوي بحجة أنها عروض تجارة كما يؤكد تغيير نية ال

سكنية ( أوصت بإقامة وحدات .... أرضكما أن بعض الدراسات المقدمة ) يوجد تراخيص من البلدية لتطوير وإقامة المشاريع.

 شركةن طبيعة نشاط الأو الأخرىنظرها بشأن الأراضي كافة المستندات والدراسات المؤيدة لواجهة  شركةللبيع ولم تقدم ال

 وإيضاح المحاسب القانوني بالقوائم المالية يؤيد نظر المصلحة.

 :شركةوجهة نظر ودفوع ال

 خلفية

م بالاستحواذ على عدد من الأراضي في أماكن مختلفة بغرض تطويرها بإقامة 2008و 2007خلال العامين  شركةقامت ال

مصاريف تطوير  شركةالطويل. كما تكبدت ال ىوتستثمرها على المد شركةمشاريع سكنية وتجارية ومستودعات لتمتلكها ال

على تراخيص من  شركةالتطوير كما حصلت ال خططات تصميمية بغرضمعلى معظم هذه الأراضي وقامت بعمل دراسات و

تهدف من ورائها لاستقطاب مستثمرين كشركاء وممولين  شركةكانت ال الأراضيالبلدية لتطوير وإقامة هذه المشاريع. بعض 

 بسبب ضخامة المشروعات المقترح تنفيذها.
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 زمة المالية العالمية الأ

م، حيث ابتدأت الأزمة 1929من نوعها منذ الكساد الكبير سنة  الأسوأبدأت أزمة مالية عالمية والتي اعتبرت  2008في سبتمبر 

والدول الخليجية والدول سيوية دول العالم ليشمل الدول الأوروبية والدول الآ إلىبالولايات المتحدة الأمريكية ثم امتدت  أولًا 

 ادها مباشرة بالاقتصاد الأمريكي.النامية التي يرتبط اقتص

ا م والسنوات التالية لها سلبً 2008السيئة التي صاحب الأزمة المالية خلال سنة تلك الظروف الاقتصادية  وانعكست

ع الوفاء بالتزاماتها تجاه البنوك بشأن لحصول على قروض تمويلية ولم تستطمن ا شركة، حيث لم تتمكن الشركةعلى نشاط ال

لذلك  والمقترحةوض مستحقة السداد، وفي نفس الوقت لم تستطع متابعة تمويل وتنفيذ مشاريعها القائمة أقساط القر

 والاستثمارات التي لم تكن معدة للبيع أصلا. الأراضيلبيع بعض  شركةاضطرت ال

 والهدف من اقتنائها الأراضيبيانات مختصرة عن الاستثمارات في  أدناهيوضح الجدول 

 اسم الرقم

 رضالأ

 م2008

 ريال سعودي

 م2009

 ريال سعودي

 الغرض من شراء

 رضالأ

 رضالأعن وضع  إيضاحات

1  

 أرض

....... 

 

66,869,699 

 

 

- 

 

التطوير بإقامة 

 مشروع

 سكني

 وتم طرحها 2007تم الشراء في 

 شركةلحاجة ال 2009للبيع في 

 المالية الأزمةللسيولة بسبب 

بإقامة التطوير  - 208,233,464 ..... 2

 مشروع

 تجارية وأبراجسكني 

 تم عمل دراسات ومخططات

 تصميمية لإقامة المشروع ولكن

 لحاجة 2009في  رضالأبيعت      

 الأزمةللسيولة بسبب  شركةال

 المالية العالمية

 التطوير بإقامة - 103,203,336 ...... 3

 مستودعات

وتم البيع  2008تم الشراء في 

المالية  الأزمةبسبب  2010في 

 العالمية

التطوير بإقامة  - 61,384,638 ..... 4

 مشروع

 استثماري كبير

 بالمشاركة مع 

 مستثمرين

 وتم طرحها  2008تم الشراء في 

 لعدم توفر 2009للبيع في 

 وممولين للمشروع مستثمرين

المالية ولم يتم  الأزمةبسبب 

 بيعها حتى الأن
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التطوير بإقامة  - 60,757,200 ..... 5

ماري ثمشروع است

 بالمشاركة

 مع مستثمرين

وتم البيع  2008تم الشراء في 

لعدم توفر مستثمرين  2009في 

 الأزمةوممولين للمشروع بسبب 

 المالية.

التطوير بإقامة  - 105,151,040 ..... 6

ماري ثمشروع است

 بالمشاركة

 مع مستثمرين

وتم تحويل  2008تم الشراء في 

م كاستثمار 2009في  رضالأ

 .)ج( شركةعيني في 

التطوير بإقامة  - 60,922,770 ..... 7

 مشروع

كبير استثماري 

 بالمشاركة مع 

 مستثمرين

وتم طرحها  2008تم الشراء في 

لعدم توفر  2009للبيع في 

مستثمرين وممولين للمشروع 

المالية وبيعت في  الأزمةبسبب 

2010 

 إنشاءالتطوير بغرض  102,778,975 96,910,741 ..... 8

مستودعات وورش 

 صناعية وسكن عمال

وبيعت لأحد  2008تم الشراء في 

لعدم قيام  2010الشركاء في 

 المالية  الأزمةالمشروع بسبب 

التطوير بإقامة  - 59,524,110 .... 9

 استثماريمشروع 

بالمشاركة مع 

 مستثمرين 

وتم بيعها  2008تم الشراء في 

لعدم  2009لأحد الشركاء في 

 الأزمةقيام المشروع بسبب 

 المالية 

اسم  الرقم

 رضالأ

 م2008

 ريال سعودي

 م2009

 ريال سعودي

 الغرض من شراء 

 رضالأ

  رضالأعن وضع  إيضاحات

 102,778,975 822,956,998 الإجمالي

والعام  2008المشاريع أعلاه كان بسبب الأزمة المالية العالمية في أواخر العام  وإقامةأن تغيير نيتها من التطوير  شركةتؤكد ال

هي الاستثمار  شركةهذه الأراضي كانت نية ال يلاحظ أنه عند شراء البيان أعلاهمن خلال  لنية البيع ابتداء؛ اوليس مؤشرً  2009

 شركةلظروف الأزمة المالية، قررت ال انه نظرً أ إلاطويل الأجل بهدف تطوير هذه الأراضي وبناء المشاريع الاستثمارية عليها، 

ومقابلة  شركةبسبب الحاجة الماسة للنقد لتمويل النشاط العادي للعرض بعض هذه الأراضي للبيع في الأعوام اللاحقة للأزمة 

ر يعن تغي شركةال إدارةتصنيف هذه الأراضي ضمن الموجودات المتداولة من قبل  إعادةقائمة. وبناءً على ذلك تم الالتزامات ال

 النية.
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 تراخيص البلدية

أي ترخيص من البلدية لإقامة أي مشروع. وهذا غير ذكرت المصلحة في وجهة نظرها المرفوعة للجنة الموقرة أنه لا يوجد 

من كهرباء ومصارف مياه وخلافه بغرض إقامة  الأراضيالتراخيص اللازمة من البلدية لتطوير  حصلت على شركةصحيح لأن ال

. مرفق صور لعينة من تراخيص البلدية عتراضا للمصلحة ضمن المستندات المؤيدة للاالمشاريع وتم تقديم صور التراخيص سابقً 

 (.5في الملحق رقم )

 شركةطبيعة نشاط ال

المستودعات والمباني التجارية والسكنية والمكتبية وشراء الأراضي لإقامة  إنشاءيتضمن  شركةأن نشاط ال المصلحةذكرت 

 المباني عليها واستثمار هذه الأراضي بالبيع وتطوير العقارات والأراضي بغرض بيعها.

لم  وهو ما شركةال ةلحمصوتطوير الأراضي بالإيجار ل استثمارل ما يشلجنتكم الموقرة أن النشاط أيضً  إفادة شركةولكن تود ال

ا نشاط أيضً  شركةبحسمه من الوعاء الزكوي. تمارس ال شركةتشر إليه المصلحة. وهذا النوع من الاستثمارات هو ما تطالب ال

من الوعاء الزكوي كونها عروض تجارة. والفرق بين  الأراضيبحسم هذه  شركةبغرض البيع ولكن لم تطالب ال الأراضيتطوير 

كاستثمارات متداولة بهدف التطوير لأغراض البيع تصنف بالقوائم المالية  شركةالنشاطين هو أن الاستثمارات التي تقتنيها ال

ستثمار طويل قتنائها للاامن  شركةالتي تغيرت نية ال الأراضيبحسمها من الوعاء الزكوي ويشمل ذلك  شركةولا تطالب ال

 غرض البيع. إلىالأجل 

 م على النحو التالي:2009و 2008وكانت الاستثمارات المحتفظ بها لأغراض البيع العامين 

 ريال سعودي السنة

2008 432,505,312 

2009 545,578,906 

 بحسم الاستثمارات أعلاه من الوعاء الزكوي. شركةوبكل شفافية لم تطالب ال اطوعً 

 المحاسب القانوني في القوائم الماليةإيضاح 

المحاسب القانوني في القوائم المالية المدققة تؤيد  إيضاحاتللجنة الموقرة أن ذكرت المصلحة في وجهة نظرها المرفوعة 

وفي هذا الخصوص، نود إفادة اللجنة  مقتناة بغرض البيع. وجهة نظرها في أن الاستثمارات المطالب بحسمها تمثل أراض  

( حول القوائم المالية المدققة بشأن السياسات المحاسبية الهامة والذي استندت عليه المصلحة 3الموقرة أن الإيضاح رقم )

 ينص على الآتي:

تدرج ضمن بيعها في القريب الأجل بالتكلفة وبهدف إعادة  اقتناؤهاالتي يتم  الأراضي).... تقيد الاستثمارات في 

بهدف الاحتفاظ بها على المدي الطويل بالتكلفة  اقتناؤهاالموجودات المتداولة. تقيد الاستثمارات في الأراضي التي يتم 

 من تكاليف التطوير وتدرج ضمن الموجودات غير المتداولة(.حصة ملائمة  إلىبالإضافة 

المرفوعة للجنة، حيث أعلاه في وجهة نظرها  احالإيضأن المصلحة غيرت صيغة الشق الثاني من  إلى الإشارةونود 

.. .الطويل ىها بهدف إعادة بيعها على المدقتناؤامارات في الأراضي التي يتم أن المحاسب القانوني أكد أن الاستث إلى أشارت

المالية لاطلاعكم في لم يرد بالقوائم المالية المدققة. )مرفق صورة القوائم  غير المتداولة وهو ماوتدرج ضمن الموجودات 

 (.6الملحق رقم 
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 من قبل المصلحة شركةتحديد نية ال

هو مؤشر بأن الغرض من التطوير هو البيع وليس للقنية. وهذا القول  2009في عام  شركةير نية اليعتبرت المصلحة أن تغا

الماسة  شركةالمالية العالمية وحاجة ال الأزمة تير النية تم فقط بسبب الظروف الاقتصادية التي صاحبين تغلأمردود عليه 

لاستحواذ على الأراضي كان للبيع أن الغرض من ا ىا إلالمالية ليس مؤشرا إطلاقً  الأزمةير النية عقب يللسيولة. وبالتالي فإن تغ

خذ من الناحية ابتداءً. كما أن المصلحة ليست هي من يحدد النية والغرض من الاستثمارات للمكلفين. والنية لغرض الزكاة تأ

 الشرعية باليقين القاطع وليس بالمؤشرات.

ا، فإن الأصل في العروض هو القنية وعدم وجوب الزكاة، ولا بد من نية تجارة مطلقة خالصة غير مشوبة شرعً  وكما هو معلوم

ب الزكاة عليها متى ما من الفتاوى التي تؤيد عدم وجو مجموعةبغيرها حتى تجب الزكاة فيها، وقد صدر عن هيئة كبار العلماء 

حول زكاة الصادرة عن هيئة كبار العلماء  21024تردد ظاهر مؤثر في النية. فعلى سبيل المثال، نصت الفتوى رقم كان هناك 

الأراضي على أنه "إن كان نواها للإيجار فقط، أو تردد في نيته بين الإيجار والبيع فلا زكاة فيها وقت التردد حتى يجزم بإعدادها 

 بيع."لل

التي عرضتها للبيع ثم تغيرت نيتك بعدم بيعها  رضعن حالة مماثلة بأن "الأ 21270رقم كذلك أجابت اللجنة الدائمة في الفتوى 

قبل أن يحول عليها الحول لا تجب فيها الزكاة لأنها في هذه الحالة ليست من عروض التجارة". وكذلك العكس حيث تجب 

 تاريخ حولان الحول على تغيير النية وليس بأثر رجعي.الزكاة في حالة تغير النية من 

كما بينت الفتاوى الشرعية الصادرة عن هيئة كبار العلماء كيفية احتساب الزكاة في الاستثمارات وذلك بناءً على نية الاستثمار، 

للقنية أو الاستغلال فإن الزكاة فإن كانت النية مطلقة للمضاربة والتجارة، وجبت الزكاة في كامل قيمتها، وإن كانت النية 

ريق يتسق مع التصنيف المحاسبي للاستثمارات وكذلك الإقرارات الزكوية المقدم من قبل طتكون في الأرباح فقط. وهذا ال

، حيث لم يطالب بحسم قيمة الاستثمارات بغرض المتاجرة من الوعاء الزكوي، في حين خضع ريع الاستثمارات طويلة شركةال

 الزكوية والفتاوى الشرعية. الأنظمةا مع للزكاة، تماشيً  الأجل فقط

 :المبيعات السنوية للأراضي

والمشاريع تحت التطوير تلاحظ  الأراضيذكرت المصلحة في وجهة نظرها المرفوعة للجنة الموقرة إنه بتتبع الاستثمارات في 

 شركةن ذلك من أنشطة الأمما يؤكد  شركةلل لرئيسالنشاط ا إيراداتضمن  إيراداتهاأدرجت  الأراضيوجود مبيعات سنوية في 

 ة.الرئيس

المعدة للبيع  الأراضيتمت من في هذا الخصوص نود إفادة اللجنة الموقرة أن مبيعات الأراضي التي تمت خلال هذه الفترة 

 شركةوذلك لحاجة ال ةالمالية بصورة رئيس الأزمةبسبب  2009و 2008 الأعوامتحت التطوير للقنية على السواء في  والأراضي

في  شركةنية المن جهة، ولم يكن يسبب  للأراضيللسيولة من جهة ولإيقاف خسائر الانخفاض المستمر في القيم السوقية 

 2008في العام  اسعوديً  ريالًا  76,579,950باعت أراضي بمبلغ  شركةليه المصلحة بأن الإ أشارتذلك. وعلى سبيل المثال ما 

، هذا قول صحيح ولكن استخدم في غير شاط الرئيس( للقوائم المالية وأدرجت عائدها ضمن إيرادات الن7طبقا للإيضاح رقم )

من  بحسمها أصلًا  شركةمتداولة ومعدة للبيع ولم تطالب ال كاستثماراتتمت من الأراضي المصنفة محلة لأن هذه المبيعات 

 ليه للتحقق من ذلك.إوع لإيضاح القوائم المالية المشار وعاء الزكاة. نأمل الرج

  ......أرضدراسة جدوى 
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( وليس 7على الربط المعدل كعينة )مرفق صورة في الملحق  عتراضمع خطاب الا .......رضدراسة جدوى لأ شركةقدمت ال

الاستثمار بما فيها الاستئجار والبيع.  أوجهغطت الدراسة كافة  وإنمابالبيع  حظون أن الدراسة المقدمة لم توص  . وتلا....رضلأ

 وعملت به هو الاستثمار بغرض القنية وليس البيع كما أشارت إليه المصلحة. شركةوما اعتمدته ال

 

 خلاصة 

المطالب بحسمها تمثل استثمارات في أراضي ومشاريع تحت التطوير  شركةوطبقا للإيضاحات الواردة أعلاه، فإن استثمارات ال

الا بسبب الأزمة  2009لم تغير نيتها بالاستثمار في الأراض في العام  شركةن الأبغرض القنية وليس لأغراض المتاجرة. كما 

لغرض البيع بما  ةالمقتنا لأراضياتلقاء نفسها، وبكل شفافية لم تطالب بحسم  نالمالية العالمية الحاجة الماسة للسيولة وم

بحسم الاستثمارات مل إصدار قرار مؤيد لوجهة نظر عملائنا أالتي تغيرت النية فيها للبيع من الوعاء الزكوي، لذا ن الأراضيفيها 

  والمشاريع تحت التطوير كونها تمثل استثمارات في عروض قنية وليست في عروض تجارة." الأراضيفي 

 :المصلحةوجهة نظر  –ب 

 - عتراض:في مذكرة رفع الا انصً  جاءتفيما يلي وجهة نظر المصلحة كما 

 م2009 م2008 السنوات

 102,778,975 822,956,998 قيمة البند

 2,569,474 20,573,925 قيمة الزكاة

ن أمن مستندات تبين  شركةوبدراسة ما قدمت ال ( ريالًا 66,869,699بمبلغ ) .......أرضعلى استبعاد  شركةاعترضت ال

 أي ةترخيص من البلدية لإقام أيولا يوجد  هوخلاف الأمطارمن كهرباء ومصارف مياه  رضالأقامت بأعمال تطوير  شركةال

ن الغرض من التطوير هو البيع وليس القنية وعليه تم رفض أم هو مؤشر ب2009في عام  شركةر نية اليتغي ماأمشروعات 

( عام 103,203,464بمبلغ ) ....أرضو -(208,233,464بمبلغ ) .......أرضعلى استبعاد  شركةكما اعترضت ال شركةال اعتراض

ن الغرض هو التطوير والبيع وليس أتحويل النية فهو مؤشر ب أمامستندات تؤيد وجهة نظرها  أي شركةم ولم تقدم ال2008

( وتاريخ 19382الشرعية رقم ) ىتطبيقا للفتون البند يعتبر عروض تجارية لا تحسم من الوعاء الزكوي أالقنية مما يؤكد 

انت معدة للبيع فتجب كذا إ وأماذا كانت غير معدة للبيع، إفلا تجب فيها الزكاة  الأصولما أهــ التي نصت على )20/1/1418

( وتاريخ 4/8676تجارة( وكذلك تطبيقا للخطاب الوزاري رقم )كسائر عروض ال أرباحهافيها الزكاة عند تمام الحول مع 

 هــ.24/12/1410

بغرض القنية وتم  أنهاوبالدراسة تبين  ( ريالًا 83,562,466م بمبلغ )2007عام  ... أرضعلى استبعاد  شركةكما اعترضت ال

بناء مشروعات وتغيرت  بقصد رضالأاشترت  أنها شركةال وأفادت ..............التالية الأراضيقبولها واعترضت على عدم اعتماد 

 .......أرضقدمت فقط دراسة تخص  أنهامن مستندات تبين  شركةفي السنوات التالية وبدراسة ما قدمت ال شركةنية ال

 أي كةشرباقي الأراضي لم تقدم ال أمان النية هي البيع أ أيوحدات والبيع(  إقامةبالبيع ) أوصتوبمراجعة دراسة الجدوى التي 

المستودعات  إنشاءلإيضاحات القوائم المالية هي  اطبقً  شركةال أنشطةن من ضمن أمستندات، وبصفة عامه توضح المصلحة 

بالبيع وتطوير العقارات  الأراضيلإقامة المباني عليها واستثمار هذه  الأراضيوالمكتبية وشراء  والسكنيةالتجارية  والمباني

التي يتم  الأراضين الاستثمارات في أب شركةالمحاسب القانوني لل أفادالقوائم المالية  إيضاحاتبغرض بيعها وضمن  والأراضي

التي  الأراضيبيعها في القريب تقيد بالتكلفة وتدرج ضمن الموجودات المتداولة بينما الاستثمارات في  إعادةاقتناؤها بهدف 
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سواء تم نه في كلتا الحالتين أمن الموجودات غير المتداولة أي بيعها على المدى الطويل تدرج ض إعادةيتم اقتناؤها بهدف 

غير المتداولة فهي بغرض البيع وتعتبر من عروض التجارة التي لا تحسم من الوعاء  أوالمتداولة  الأصولضمن  الأراضي إدراج

في والاستثمارات  الأراضيت في نه بتتبع الاستثماراأليهما كما إ الإشارةللفتوى والخطاب الوزاري السابق  االزكوي تطبيقً 

م 2008خلال  الأراضيمنها على سبيل المثال مبيعات من  الأراضيالمشاريع تحت التطوير تبين وجود مبيعات سنوية من هذه 

 إيضاح ريالًا  238,299,050م بمبلغ 2009تحت التطوير خلال  أراض  م مبيعات من 2008لعام  7رقم  إيضاح ريالًا  76,579,920بمبلغ 

م 2010( لعام 8رقم ) إيضاح ريالًا  109,517,084م بمبلغ 2010تحت التطوير خلال عام  أراض  م مبيعات من 2009( لعام 9)رقم 

من  شركةال إيراداتهذه المبيعات ضمن  إيرادات إدراجنه تم أ شركةمن ال المقدمة والإقراراتوتبين من خلال القوائم المالية 

 إجراءيد أة وقد تالرئيس شركةال أنشطةوالمشاريع تحت التطوير هي من  الأراضين عمليات بيع أ إلىمما يؤكد  النشاط الرئيس

هـــ 1435( لعام 36هــ ورقم )1434 م( لعا40-22) أرقامالمصلحة بالعديد من القرارات الصادرة من لجنتكم الموقرة منها القرارات 

( لعام 1451هــ ورقم )1434( لعام 1320هــ ورقم )1432( لعام 1035بة رقم )الضريالاستئنافية القرارات اللجنة  إلى إضافة

 ."إجرائهاهـــ وتتمسك المصلحة بصحة 1435

 :رأي اللجنة –ج 

طلاع على وجهة نظر كل من المكلف والمصلحة، وما ورد في محضر جلسة المناقشة، وما ورد في المذكرة الإلحاقية بعد الا

 الأراضيفي  الأجلالمكلف على عدم حسم الاستثمارات طويلة  اعتراضالمقدمة من المكلف تبين أن محور الخلاف يتمثل في 

نظره، بينما ترى المصلحة صحة إجرائها للأسباب المفصلة في وجهة والمشروعات تحت التطوير للأسباب المفصلة في وجهة 

 نظرها.

ضمن  وأدرجتن تلك الاستثمارات قد تم بيعها أ، تبين للجنة عتراضملف الا إلىو عتراضوبرجوع اللجنة للربط الزكوي محل الا

ة فضلا عن عدم تقديم المكلف لما يدعم وجهة نظره سوى ما يفيد تطوير البعض منها )البنية التحتية( الرئيس شركةال إيرادات

 المكلف على هذا البند. اعتراضمما ترى معه اللجنة بالأغلبية رفض 

 م.2009لعام  )ج( شركةعدم حسم الاستثمار في  – 5

 :وجهة نظر المكلف –أ 

 المشار إليه عاليه: عتراضفي خطاب الا انصً فيما يلي وجهة نظر المكلف كما جاءت 

ريال  133,702,500وقدره )ج(  شركة م لم تسمح المصلحة بحسم الاستثمار في2009الربط الزكوي للعام  إجرائها"عند 

 سعودي بحجة انها دفعات وليس استثمار كما أنه ليس هنا ما يفيد تزكيتها.

 ما يلي: إلىالمصلحة. وفي هذا الخصوص نود الإشارة  إجراءعلى  شركةلا توافق ال

ة سجلهــ وم13/1/1432وتاريخ  ......التجاري رقم سجلمساهمة سعودية مقفلة مقيدة بال شركةهي )ج(  شركةن أ -

الملحق وسداد الزكاة المستحقة عليها. مرفق في  إقراراتهاوتقوم بتقديم  ......لدى مصلحة الزكاة والدخل تحت الرقم المميز

 التجاري. سجل( صورة من ال6)

طويلة تبدأ من تاريخ القرار  شركةتكون الفترة المالية الأولى لل ،)ج( شركة( من عقد التأسيس ل10للمادة ) اطبقً  -

 31ديسمبر من السنة التالية أي  31م( وتنتهي في 4/10/2010هـــ الموافق 25/10/1431) شركةبإعلان تأسيس ال الوزاري

 م.2011ديسمبر 

 الزكوية عن هذه الفترة المالية الأولى وسددت الزكاة المستحقة بموجبه. إقرارهابتقديم )ج(  شركةوقد قامت 
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فعلى المصلحة دراسة ذلك الأمر  ،)ج( شركةل ىمستحقات زكوية بخصوص الفترة المالية الأول ةفي حالة وجود أي -

قرار  إلى. نشير هنا شركةالشركاء في ال استثماراتبدلا عن رفض السماح بحسم )ج(  شركةومعالجته من خلال الملف الزكوي ل

الذي نص على أنه لا هــ و3/6/1436بتاريخ  اهــ الصادر حديثً 1436( لعام 13الزكوية الضريبية الابتدائية الثانية رقم ) عتراضلجنة الا

لإضافة قيمة الاستثمار فيها للوعاء  االمستثمر فيها لدى مصلحة الزكاة والدخل سببً  شركةيجب أن يكون عدم تسجيل ال

الزكوي وذلك لأن هذا الاستثمار هو استثمار طويل الأجل ولا يعد من عروض التجارة. )مرفق صورة من القرار المذكور في 

 (.7الملحق رقم 

استثمار في  إلىبتحويل استثمار عقاري طويل الأجل  ،)ج( شركةعند دخولها في الاستثمار في  ،)أ( شركةال قامت -

 )ج( شركةمساهمة في  إلى اسعوديً  ريالًا  111,394,850تكلفتها  أرضبتحويل قطعة  )أ( شركةحقوق الملكية، حيث قامت 

وتم سداد الزكاة المستحقة عنها  شركةال إقرارريال سعودي وتم التصريح عن الأرباح الناتجة عن ذلك في  133,702,500بقيمة 

استثمار في حقوق  إلى الأجل. أي تم تحويل الاستثمار من استثمار عقاري طويل الإقراربموجب  شركةضمن المستحق على ال

واجب الحسم من الوعاء الزكوي ابتداءً وحتى قبل  ن طبيعة الاستثمار أصلًا إتالي فمساهمة سعودية. وبال شركةالملكية في 

 من الوعاء الزكوي.وبالتالي يجب حسمه )ج(  شركةالدخول في تأسيس 

الاحتفاظ به للحصول على  شركةطويل الأجل في حقوق ملكية ونية ال ايرى عملاؤنا أن هذا الاستثمار يمثل استثمارً   -

 حصتها من الأرباح.

هــ الذي نص 8/8/1392بتاريخ  2/8443/2/1للتعميم رقم  اوبالتالي فهو استثمار واجب الحسم من الوعاء الزكوي طبقً 

 - :على وجوب حسم الاستثمارات في حالة استيفاء الشروط التالية

o ت.س المال والاحتياطياأن تكون الاستثمارات ممولة من رأ 

o الاحتفاظ بها لفترات طويلة للحصول على عوائدها  شركةأن تكون الاستثمارات طويلة الأجل ونية ال 

o .ألا تكون الاستثمارات مقتناة لأغراض المتاجرة أو إعادة البيع 

o .أن يكون الدخل المحقق من هذه الاستثمارات قد أخضع للزكاة 

الوعاء الزكوي كونها استثمارات طويلة الأجل، تمت من رأس  ن هذا الاستثمار يستوفي جميع شروط الحسم منإوحيث 

واحتياطياتها، فإنه يجب السماح بحسمها من الوعاء الزكوي. بناءً عليه، فإنه يجب السماح بحسم الاستثمار في  شركةمال ال

 من الوعاء الزكوي.)ج(  شركة

م، 2009من الوعاء الزكوي للعام  )ج( شركةفي  يرى عملاؤنا أنه في حالة عدم قبول المصلحة لحسم قيمة الاستثمار -

م 2009من الوعاء الزكوي للعام  )ج( شركةالتي تم المساهمة بها في  رضبحسم تكلفة الأ للعدل اتحقيقً  أن تقوم المصلحة

استثمار طويل الأجل لم يكن هناك خلاف على حسمه من الوعاء الزكوي وكذلك استبعاد الأرباح التي نتجت عن  نهاإحيث 

للزكاة وتم سداد الزكاة المستحقة  أخضعتهاقد  شركةن الإمن الدخل الخاضع للزكاة حيث  رضالمساهمة بالقيمة السوقية للأ

 ."الإقراربموجب  شركةعنها ضمن المستحق على ال

 ا:اقية المشار ذكر فيها التالي نصً ة المناقشة قدم المكلف مذكرة إلحل جلسوخلا

 :"وجهة نظر المصلحة

وقدره )ج(  شركةالسعودية،  شركةم لم تسمح المصلحة بحسم الاستثمار في ال2009الربط الزكوي للعام  إجرائهاعند 

 ليس هناك ما يفيد تزكيتها.نه أكما  ادفعات وليس استثمارً  أنهاريال سعودي بحجة  133,702,500
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 :شركةوجهة نظر ودفوع ال

لدى  سجلهــ وم13/1/1432وتاريخ  ....التجاري رقم  سجلمساهمة سعودية مقفلة مقيدة بال شركةهي )ج(  شركةن إ

 تها وسداد الزكاة المستحقة عليها.اقرارإوتقوم بتقديم  .....مصلحة الزكاة والدخل تحت الرقم المميز 

طويل الأجل  اعقاريً  اتمثل استثمارً  أرضهو ليس دفعات كما ذكرت المصلحة، وإنما تم بتحويل  )ج( شركةالاستثمار في 

ليها في كشف الأراضي إالمشار  ... أرض)وهي  أرضبتحويل قطعة  )أ( شركةحيث قامت  .)ج( شركةمال  كحصة عينية في رأس

ريال سعودي وتم التصريح عن  133,702,500بقيمة  )ج( شركةمساهمة في  إلىسعودي  ريالًا  111,394,850أعلاه( تكلفتها 

. الإقراربموجب  شركةوتم سداد الزكاة المستحقة عنها ضمن المستحق على ال شركةال إقرارالأرباح الناتجة عن ذلك في 

 واجبة الحسم من الوعاء الزكوي.. وبالتالي فان طبيعة الاستثمار أصلًا 

، فعلى المصلحة دراسة ذلك الأمر )ج( شركةل ىمستحقات زكوية بخصوص الفترة المالية الأول ةفي حالة وجود أي

 بدلا عن رفض السماح بحسم الاستثمارات الواجبة الحسم لعملائنا.)ج(  شركةومعالجته من خلال الملف الزكوي ل

هــ والذي نص على أنه لا يجب أن يكون عدم 3/6/1436هــ الصادر بتاريخ 1436( لعام 13قرار لجنتكم الموقرة رقم ) ىلإنشير هنا 

لإضافة قيمة الاستثمار فيها للوعاء الزكوي وذلك لأن هذا  االمستثمر فيها لدى مصلحة الزكاة والدخل سببً  شركةتسجيل ال

 الاستثمار هو استثمار طويل الأجل ولا يعد من عروض التجارة."

 ا:ي نصً وقد قدم المكلف مذكرة إلحاقية ذكر فيها التال

 عتراضالا إحالة( أعلاه، أنها متمسكة بوجهة نظرها التي قدمتها عند 5( وحتى )2ن البنود من )أ" أوردت المصلحة بش

 بما يلي: إفادتكمللجنتكم الموقرة. في هذا الخصوص نود 

والمستندات المؤيدة لوجهة  الأسانيدلحاقية للجنتكم الموقرة والمذكرة الإ عتراض( قدم عملاؤنا في مذكرة الا1

 نظرهم والتي تعتبر كافية لإصدار قرار يؤيد وجهة نظر عملائنا في البنود أعلاه.

نظرهم المؤيدة لوجهة  الإضافيةذلك قام عملاؤنا بتزويد فريق المصلحة بالإيضاحات والمستندات  إلى( بالإضافة 2

 دة المحددة.حسب طلب اللجنة الموقرة وذلك خلال الم أعلاهفي البنود 

المقدمة وتقديم أي  ضافيةالا)ج( لم تمنح المصلحة عملاءنا الفرصة للاجتماع بهم لمناقشة البيانات والمستندات 

لازمة حولها ولو تم ذلك أو قامت المصلحة بدراسة متأنية للإيضاحات والمستندات المقدمة لاقتنعت بوجهة نظر  إيضاحات

 عملائنا.

 ستندات المقدمة ما يلي:والم الإيضاحاتتضمن ت)ح( 

م وحتى 2007يوضح حركة القروض والحساب الجاري للشركاء بجلاء عدم حولان الحول عليها خلال السنوات  ا( بيانً 1)

 في الوعاء الزكوي. إدراجهام وبالتالي يجب عدم 2010

ن حركة إعروض تجارة و ( الاستثمارات في الأراضي والمشاريع تحت التنفيذ هي استثمارات لأغراض القنية وليست2)

م كانت بسبب الأزمة المالية العالمية كما تم شرح ذلك بالتفصيل في مذكرة 2009م و2008مت عليها في العامين البيع التي ت

 .عتراضالا

المستقلة  إقراراتهاة وتقديم سجلم شركة( كونها )ج( شركةالسعودية التابعة ) شركة( يجب حسم الاستثمار في ال3)

 للمصلحة.
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بها التي زود  الإضافيةوالمستندات  الإيضاحات( صورة من 2يرفق عملاؤنا لاطلاع اللجنة الموقرة، في الملحق رقم )

 "عملاؤنا فريق المصلحة.

 :وجهة نظر المصلحة –ب 

  - عتراض:في مذكرة رفع الا افيما يلي وجهة نظر المصلحة كما جاءت نصً 

لم تقدم  شركةن الإطبقا لإيضاح الميزانية دفعات و نهاإم حيث 2009عام  )ج( شركة" لم يتم حسم الاستثمار الخاص ب

هـــ بعد حسم 1434لعام  22ما يفيد تزكية الاستثمار في ذلك العام وقد تأيد إجراء المصلحة بموجب قرار لجنتكم الموقرة رقم 

ا استثمارات تمثل دفعات ما قبل م لأنه2009ونفس العام  )ج( شركةالمستثمر فيها وهي  شركةحدى الشركات في نفس الإ

 التأسيس، وعليه تتمسك المصلحة بصحة إجرائها."

 :رأي اللجنة –ج 

بعد الاطلاع على وجهة نظر كل من المكلف والمصلحة، وما ورد في محضر جلسة المناقشة، وما ورد في المذكرة الإلحاقية   

م 2009لعام  )ج( شركةمكلف على عدم حسم الاستثمار في ال اعتراضالمقدمة من المكلف تبين أن محور الخلاف يتمثل في 

 للأسباب المفصلة في وجهة نظره، بينما ترى المصلحة صحة إجرائها للأسباب المفصلة في وجهة نظرها.

)ج(  شركةباسم  سجلن هذا الاستثمار المأ، تبين عتراضملف الا إلىو عتراضوبرجوع اللجنة للربط الزكوي محصل الا

 )ج( شركةلأن عقد تأسيس  االواقع نظرً  أرض( من القوائم المالية لعام الخلاف لم يكن له أساس على 8للإيضاح رقم ) اوفقً 

 المكلف على هذا البند. اعتراضم، مما ترى معه اللجنة رفض 2010ها التجاري تم خلال عام سجلو

 

 الزكوية الضريبية الابتدائية الثانية بالرياض تقرر ما يلي: عتراضوبناءً على ذلك، وللحيثيات الواردة في القرار فإن لجنة الا

 :: من الناحية الشكليةأولًا 

 .من الناحية الشكلية لتقديمه خلال المدة النظامية ومن ذي صفة )أ( شركةالمكلف/  اعتراضقبول 

 :: من الناحية الموضوعيةاثانيً 

م للحيثيات الواردة 2006المكلف بالأغلبية على بند فرض الزكاة على الفترة المالية القصيرة خلال عام  اعتراض رفض – 1

 في القرار.

 م للحيثيات الواردة في القرار.2007جاري وقروض الشركاء لعام  إضافةانتهاء الخلاف في بند  – 2

 م للحيثيات الواردة في القرار.2010م حتى 2008قروض الشركاء للأعوام من  إضافةالمكلف على بند  اعتراضرفض  – 3

والمشروعات تحت  الأراضيفي  الأجلالمكلف بالأغلبية على بند عدم حسم الاستثمارات طويلة  اعتراضرفض  – 4

 م للحيثيات الواردة في القرار.2009و م2008التطوير لعامي 

للقرار الوزاري رقم  امن تاريخ إبلاغه طبقً  اللاستئناف أمام اللجنة الاستئنافية الضريبية خلال ستين يومً  يعد هذا القرار قابلًا 

لهذا القرار أو تقديم ضمان  اهـــ، شريطة أن يقوم المكلف المستأنف بسداد المبالغ المستحقة وفقً 24/4/1435( وتاريخ 1527)

 هـــ. 1/7/1370تاريخ ( و340للقرار الوزاري رقم ) اي بها طبقً بنك

 والله ولي التوفيق،،،


